Planen, Bauen, Einrichten

Jemanden fragen, der sich auskennt

Nur wenige BaumaBnahmen laufen fehlerfrei ab. Bei der Endabnabhme oder spitestens
nach der Inbetriebnahme treten Mangel zu Tage, die im nachhingin kaum abgestellt
werden kinnen. Bauinyestitionen sind daher mit hohen Risiken behaftet. Dieses enorme
Risiko zu minimieren ist das Ziel der BQU (Baubegleitende Qualitits-Oberwachung)

durch die Bausachverstindigen der GTU,

Das Konzept basiert auf der vertrauensvol-
len Zusammenarbeit aller Baubeteiligten -
Bauherr, Bavausfihrende sowie GTU-Yer-
tragspartner. Dabei gilt es, Planungs- und
Ausflihrungsfehler so Friih wie méglich zu
erkannen und zu vermeiden, Im Jahr 2001
hat die Gerstmann-Gruppe eine wegweisens
de und zukunftssichernde Entscheidung
getroffen — das gut laufende Geschift mit
der Marke Missan weiter auszubauen”, he-
richtet Peter Gerards, Geschiftsfiihrer der
Auctehaus am Rubrdeich GmbH. Um den
kinftigen Ansprichen gerecht werden zu
konnen, wurde das in die ,Jahre” gekom-
mene Autohaus der Gerstmann-Gruppe im
Juni 2002 wvollstandig abgerissen. Ein
zweck- und zeitgerechtes Zwei-Marken-Au-
tomobilzentrum sollte an der Stelle entste-
hen. ,Uns war von Anfang an klar, dass wir
war viel vom Autohandel und den Fahr-
reugreparaturen verstehen, aber sicherlich
keine Bauprofis sind”, filhrt Gerards weiter
aus. Wir suchten deshalb einen Bausach-
verstdndigen, der als externer Fachmann
das begleitende Controlling professionell
ibermimmt.” 50 erhielt im Mirz 2002 das
Gutachterbiiro Hidsken in Wesel am Rhein,
Vertragspartner der GTU, den Auftrag zur
baubegleitenden  Cualititsiiberwachung.
Zum Umfang der BOU gehiirten die (ber-
priifung der Planungsunterlagen sowie der
Angebote, die  beratende  Begleitung
wihrend der Verhandlungsphase mit Bau-
unternehmen bis zur Auftragsvergabe so-
wie die eigentliche Baulberwachung.

Sparen, wo man sparen kann

Bereits in der Planungsphase erkannte das
Tearn wm Arnd Hisken Einsparpotenziale.

Beim gedanklichen Durchspielen verschie-
dener technischer Lisungen zeigte sich,
dass das Mieten der benachbarten Tennis-
halle und der Umzug der Betriebsstitte in
das angrenzende Gebiude wesentlich billi-
ger wird, als die erste Planung mit zwei
Bauabschnitten. Gemd® urspriinglichem
Plan sallte der Betrieb namlich wahrend der
beiden Bauphasen in den wverbleibenden
Réumen weiter gefihrt werden und der Ab-
riss sowie der Newbau in zwei Abschnitten
erfolgen. Die Bauherrin entschloss sich
daraufhin, die Tennishalle in die Konzepti-
on einzubeziehen und in ein weiteres Auto-
haus - heute Peugest - umzubauen, Mehr-
fache Betriebsverlagerungen innerhalb des
Gebdudes entfielen und der Abriss des al-
ten sowie der Bau des newen Autohauses
erfolgten in einem Zuge,

In wichentlichen Baubesprechungen
vereinbarten die Beteiligten - Gutachter-
biirp Hiisken, Bauherrin und Generalunter-
nehmer — Termine, riefen Bestellungen
frithzeitig ab und diskutierten vor allem im-
mer vieder Alternativen zur Bauausfithrung
und Detailplanung. Gemeinsames Ziel war
es, die optimale Variante zu realisieren,
Yerantwortlich flir die effiziente Kosten-
kontrolle war der externe Berater, Hiisken
iiberpriifte die anfallenden Nachtrige frith-
zeitig, und sorgte dafiir, dass diese sinnvall
in den Bauablauf integriert wurden. Der
GTU-Vertragspartner  dberprifte  Ab-
schlags- und Machtragsrechnungen stets
sehr zeitnah und gab diese entsprechend
dem Baustand zur Zahlung Fred, damit die
Bauherrin das vereinbarte Skonto trotz der
kurzen Zahlungsziele auch in Anspruch
nehmen kannte, Nicht nur zu den definier-

T ez 2003 erdffnete die Avtohous am Rufiedeich Gmb in Dulsburg thr villig rewes, hochmodernes und ouf
dem nevesten Stond der Technik erboutes Swel-Marken-Avtomebilzentrum.
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ten wichentlichen Terminen kommunizier-
ten die Verantwortlichen miteinander. An-
stehende Fragen wurden stets umgehend
geklirt, Dadurch konnte das neue Autohaus
einen Monat frither als vereinbart fertig ge-
stellt und der Bauherrin bergeben wer-
den.

Der externe Experte kennt sich aus

LDas Einschalten eines externen Experten
sargte fiir ein entsprechend entspanntes
Miteinander zwischen uns und der aus-
fiihrenden Firma®, bemerkt Gerards, als
Vertreter der Bauherrin. Die beauftragten
Handwerker kannten sich an klaren Auftré-
gen grientieren und dadurch aufihre hand-
werklichen Fahigkeiten und Fertigkeiten
konzentrieren. Sie waren in der Lage, sorg-
filtiger zu arbeiten — mit dem Ergebnis,
dass auch weniger hiufig Mingel zu korri-
gieren waren. Jeder Handwerker wusste,
dass der Sachverstdndige sie zwar kantrol-
liert, jedoch zu keinem Zeitpunkt bevor-
mumndet. ri.

Daten der BaumaBnahme:

Objekt: fwei-Marken-Autohaus

{Nissan und Peugeot)

Bebaute Flache; ca. 3400 m*

Grundstiick: ca. 11 400 m*

Investitionssumme: ca. 2,9 Mill, €

{ohne Grundstick)

Bauzeit: ca. 8 Monate

BOU der GTU: Gutachterbiiro Hiisken, Wesel
Bauherrin:

Autohaus am Ruhrdeich GmbH, Duishurg
ein Unternehmen der Gerstmann-Gruppe
Missan-Haupthindler

Filialstandort in Oberhausen, Moers

43 Mitarbeiter

11 angeschlosseme Nissan-Vertragspartner
45 Mill. € Gesamtumsats

ca. 1100 Newwagen i Eigenverkouf und
co. 1800 Neuwagen im Sekunddrnets






